TINY HOUSE
K TRVALEMU |
BYDLENI: NAVOD

Od snu k realité s jistotou
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> 2= CAMPING
s  Boss!

. \ ALV 4 A NotebookLm

OTAZKA NENI , ZDA“,
ALE , JAK®

Pfechod z vikendové chaty na trvalé bydlisté
méni kazdy parametr. UZ nejde jen o styl,
ale o fyziku prostoru.

Klicem k dlouhodobé Zivotaschopnosti jsou
"Prostorové podminky".

Mnoho designtl je stvofeno pro ob&asny
unik. Ale co se stane, kdyZ se vikend ma
proménit v kazdodenni realitu?
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0D VIZE K REALIZACI

CAMPING
BOSS.

Poskytujeme nejen moderni mobilni domy,
ale i know-how, které potrebujete pro uspéch.

KONTAKTUITE NAS PRO KONZULTACI VASEHO PROJEKTU

Inteligentni feSeni pro nekompromisni komfort.

Efektivn{ systém
vytapéni a ventilace

Izolaéni trojskla

Promysleny design pro
maximalni vyuziti
prostoru

Plnohodnotné
spotfebite
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Stret minimalistické vize s tvrdou realitou predpisti

Instagramova realita Legislativni realita

™y

-

[

Instagramova realita

Legislativni realita (Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.)

« Absolutni svoboda e T * Bezpecénostni normy
« Bydleni na kolech esky prévni fad nezné pojem "Tiny « Hygienické standardy

« Romantika mimo civilizaci HOl{SE 3 POklfsl b ?hc?te..bydlet' « Energeticka naro¢nost (PENB)
je to pro Gfady Rodinny dim. Py ;i
» Pevné definice zakona
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KAM VAS PROJEKT PATRI? ROZHODOVACI STROM LEGISLATIVY
UCEL STAVBY?
Rekreace Trvalé bydleni
Na kolech? Pokud’slouii'
JEDNODUCHA o k b?'dile:l,]eitu “Vyrﬁbek
STAVBA RODINNY DUM glnmﬁst' sr;::ﬁitséz‘;':gnetry
pro Rodinny dim.
Mirnéjsi pravidla, Plné technické normy,
nelze trvalé bydlisté. &islo popisné.
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KDE MUZE TINY HOUSE LEGALNE STAT

+ Uzemni plan: Musi jit o plochy
2.RI pro bydleni (BI, BV) nebo
(Rekreace) rekreaci (RI).

1.BI/BV
(Bydleni)

-

« Zastavénost: Pozor na
koeficient zastavénosti obce.

» Umisténi: Nelze umistit
“kamkoliv na louku” bez
povoleni zdméru.

(Rekreace) Q Q

3. Louka / Ornda puda & -f;?.-i'f‘- 7m ;‘;Z;d;"jy_h:
ZLATE PRAVIDLO 16 m?: ABSOLUTNI MINIMUM
Thﬁ“’==“”% S * Byt 1+kk: Jedind obytna mistnost

musi mit minimalné 16 m2.

188

* Co se pocita: Tato plocha

. f 2 kumuluje obyvaci pokoj, loZnici
1 62} m a kuchyfisky kout.

* Dusledek: Pokud mate méné,
nejde o byt, ale o ‘ubytovaci
jednotku’ (hotelovy pokoj). To
komplikuje hypotéky a trvalé hlaseni.

4|, 170 H,

fnl, 120 ||
) ;
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" SKRYTY NEPRITEL: TLOUSTKA STEN VS. VNITRNi PROSTOR
~ NEUPROSNA MATEMATIKA 'NUDLE'

2,55 m (Max transport)

Izolace 25-35 AI— Izolace 25-35 cm
S e e

- Vnéjsi Sitka: 2,55 m =
. Minus Sténa 1: -0,30m Vnitini Sifla:
- Minus Sténa 2: - -0,30m pouze ~1,95m [

. = Vysledna vnitni Sitka: ~1,95 m

~ Pro splnéni energetickych norem (PENB) pro trvalé bydleni je silné izolace nezbytna. %5, CAMPING
: fArghiFtektl_ musi vytvofit funkéni prostor na Sifce necelych 2 metrii. 7 BOSS.
o .5 A L L M ‘ | = o

Skryty nepritel: Tloustka stén vs. vnitini prostor

Pro spinéni energetickych norem
(PENB) pro trvalé bydleni potiebujete
silnou izolaci (obvykle 25-35 cm).

Maximalni §ifka pro transport je véak

fixni: 2,565 m. " Tloustka stény:

=
il
bl
L
D

8 NEUPROSNA MATEMATIKA

vvvvv

Minus Sténa 1: 0,30 m
Minus Sténa 2: 0,30 m

][ 1]
. —

p

I 1

= Vnitrni Sitka: pouze 1,95 m

&

SS

Je mistnost o $ifce 1,95 m a plose 16 m22 (délka pfes 8 m) stéle ,funk&né uspofddand“? /) CAMPING
Toto je nejvétsi vyzva pro mobilni Tiny Housy. & 8o



SVETLA VYSKA A PROBLEMATIKA SPACICH LOFTU

Pravidla hry:

. Min.25m
= (Obytna mistnost)

Obytna mistnost vyZaduje

| Typicky Min. 2500 mm. Vétsina
|10-12m |oftd to nespliiuje.

Legislativni feseni (Hack):

« Takovy loft nelze nazvat
‘loZnici’.

 V projektu se oznacuje jako
‘ULOZNY PROSTOR,
‘ZVYSENE LUZKO' nebo
‘GALERIE'.

Do plochy 16 m? se tato &4st obvykle nezapogitava!
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SVETLA VYSKA A PROBLEMATIKA SPACICH LOFTU

Pravidla hry:

Obytna mistnost vyzaduje min.
2500 mm. Vétsina loftll to nespliiuje.

Legislativni FeSeni (Hack):

- Takovy loft nelze nazvat “loZnici”.

- V projektu se oznacuje jako
‘ULOZNY PROSTOR', ‘ZVYSENE
LUZKO' nebo ‘GALERIE’.

Do plochy 16 m? se tato ¢ast obvykle nezapocitaval
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Jak se dostat do patra? Zebfik nestaéi

Spatné (B&Zna predstava): Zebfik je pro trvalé bydlenf Spravné (PoZadavek UFadu): Musi byt bezpeéné
nepfipustny. Akceptovatelny u rekreaéni chaty, ne u schodisté. Akceptovatelnym kompromisem jsou strmé;jsi
rodinného domu. "mlynarské schody", které zajistuji bezpeény vystup.

Kolaudace vyZaduje bezpeény pohyb osob.

7Hygienické zazemi: Vice nez jen WC a sprcha
e

Spatné Spravné

S:E g

00
*
I
L] L

Inter Inter
Pfimy vstup z obyvaku. Vstup pfes predsifi nebo chodbu.

+ +
Pravidlo: U bytu 1+kk nesmi byt WC piimo pfistupné z obytné mistnosti, kde se vaii nebo ji. Musi byt oddéleno
dvéma dvefmi (nebo chodbou).

% Prostor pro WC misu % Sprchovy kout nebo vana % Umyvadlo
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KUCHYNE, VETRANI A PRACKA

- Vétrani: Nutna

digestof nebo

oteviratelné okno
(kritické pro malé
objemy vzduchu).

Ulozné prostory: A
Nutné vestavby - >
na miru. 1
\
v
¥
|
Kuchynisky kout: _P_,
Musi obsahovat v
dfez, prostor pro !
vareni, lednici. ‘
\
!
vV

Prani: Musi byt
pfipraven prostor
a pripojka pro

= B pracku.

SVETLO, VZDUCH A ODSTUPY

Denni osvétleni (§ 41-43)

Plocha oken by méla tvorit cca
1/10 podlahové plochy obytné
mistnosti.

Vétrani

Vsechny pobytové mistnosti
(i koupelna) musi mit primé
vétrani (okno) nebo nucené
vétrani (ventilator).

A NotebookLM

Odstupy a Bezpecnost

Minimalné 2 m od hranice pozemku.
Minimalné 7 m mezi rodinnymi domy.
Drevostavby maji Sirsi poZarné
nebezpecny prostor!
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OKNA, SVETLO A ODSTUPY OD SOUSEDU

:\\x\ ) OSVETLENI (§ 41-43)
Q&:
\\{\:\\\\; \\\\:\E\ Plocha oken min. 1/10 podlahové plochy.
== \\\E\:\:; “\&%Q\\\ Nova vyhlaska je mirn&jsi v oslunéni, ale
. N RN prisna na vétrani.
\ IR -.\\\.\\\ S
S S NN T

Minimalné 2 m od hranice pozemku. Minimalné& 7 m mezi rodinnymi domy.

Pozor: Dfevostavby maji Sirsi "poZarné nebezpecny prostor". Z 1 F NotebookiM



Jak na legalni Tiny House v CR: Priivodce designem podle pfedpist

Pro legalni a trvalé bydleni v Tiny Housu v CR je nutné jej chapat nikoliv jako specialni kategorii, ale jako standardni ,,Rodinny diim". To znamen4, ze
misto kompromist je klicem k dspéchu chytry design, ktery respektuje stavebni predpisy zajistujici bezpe¢né a zdravé bydleni.

Prostorova a rozmérova pravidla Umisténi a bezpec¢nost

Zlaté pravidlo 16 m*
Hlavni obytna mistnost
(obyvak + kuchyii + spani)
musi mit minimaIné 16 m2,

Umisténi na pozemku:
Tiny House musi stat na
pozemku uréeném pro
bydleni nebo rekreaci.

Bezpeéné odstupy:
Miniméiné 2 m od
hranice pozemkua 7 m
od sousedniho
rodinného domu.

Skryty nepfitel:

Tloustka stén: Maximalni
§itka pro transport (2,55 m)
a nutnd izolace (25-35

cm) zmen§i vnitfni §ifku . ™
jennacca1,95 m. Povinné
vybaveni

a dispozice

Schodisté, ne Zebiik:
Pro trvalé bydleni je
pro pristup do patra
vyzadovano bezpe¢né
schodisté, Zebfik je
nepfipustny.

Pozadovana svétla
vyska:

Obytnd mistnost musi

mit vy$ku minimalné 2,5 m
(v podkrovf 2,3 m).

Koupelna a WC: Vybaveni kuchyné: Okna a vétrani:

Vstup na WC nesmi byt pfimo Musi obsahovat drez, Ploche oken musi tvorit cca 1/10

z hlavni obytné mistnosti, musl  prostor pro vefeni, lednici  podlahové plochy a vSechny obytné
byt oddélen (napt. predsini). a zajisténé odvétrani. i i musi byt vé e




Jedini specialisté v €R na vyrobky plnici funkci stavby

Spojujeme legislativu a architekturu.

[T

Jsme vasim partnerem na cesté od vize k realizaci.
Poskytujeme nejen moderni mobilni domy,
ale i know-how, které potrebujete pro uspéch.




CESTA K LEG/\LNI'MU TINY HOUSU

ROZHODNUTI
Trvale bydleni = parametry
Rodinného domu.

7

MATEMATIKA i
@ Akceptovani tloustky izolaceﬂi’i

= a transportnich limit(
(FT PROJEKT @ — ==
E Navrh spliujici svétlou vysku, )
=\ hygienu a 16m? hlavni mistnost. T
%

e . @ LEGISLATIVA
Certifikace jako "Vyrobek Q

& pinici funkci stavby".
@ REALIZACE A

. Profesionalni vyroba s

‘ 1echn|ckym dozorem.

Potrebujete experta, ktery zna cestu.

/&AM PING
‘W BOSS

Specializace na vyrobky plnici funkci stavby v CR.

LI I A NotebookLM

Jediny expert na vyrobky plnici funkci stavby.
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TEXTOVY POPIS

Tiny House jako Rodinny dum (1+kk):
Analyza vnitrnich prostorovych



parametri a ovéreni pozadavku dle
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

1. Uvod: Stiet minimalistické architektury s novou
stavebni legislativou

V poslednim desetileti se v Ceské republice, podobné jako v globalnim kontextu, dynamicky
rozviji fenomén takzvaného "Tiny Housingu". Tento architektonicky a socialni smér,
propaguijici bydleni na minimalni ploSe s maximalni efektivitou vyuziti prostoru, narazi v
tuzemskych podminkach na rigidni systém stavebniho prava. Dne 1. Cervence 2024 vsak
doslo k zdsadnimu zlomu v Ceske legislativé u€innosti nového stavebniho zakona &.
283/2021 Sb. a jeho provadécich predpisl, zejména vyhlasky €. 146/2024 Sb., o
poZadavcich na vystavbu. Tato zprava pfedklada vyCerpavajici technicko-pravni analyzu
proveditelnosti realizace objektu typu Tiny House v rezimu stavby pro trvalé bydleni —
konkrétné rodinného domu o dispozici 1+kk.

Cilem této expertizy neni pouze mechanické porovnani ¢iselnych hodnot, ale hloubkova
analyza filozofie nové legislativy ve vztahu k mikro-bydleni. Analyzujeme, zda liberalizace,
kterou novy stavebni zakon sliboval, skute¢né otevira dverfe pro legalizaci Tiny House, nebo
zda naopak nové technické pozadavky na vnitini prostfedi, hygienu a energetickou
naro¢nost vytvareji nepfekonatelnou bariéru pro objekty limitované pfepravnimi rozmeéry.
Ustfednim bodem zkoumani je objekt definovany uzivatelem: dispozice 1+kk na minimalni
ploSe (cca 16—25 m?), typicky realizovana na ocelovém podvozku ¢i modularnim ramu,
aspirujici na ziskani €isla popisného.

501/2006 Sb. (o obecnych pozadavcich na vyuzivani tuzemi) a €. 268/2009 Sb. (o
technickych poZadavcich na stavby). Tento integraCni proces pfinasi nové definice obytnych
a pobytovych mistnosti, méni pravidla pro svétlé vysky a reformuluje pozadavky na
proslunéni a vétrani. Pro projektanta Ci investora Tiny House je klicové pochopit nejen literu
zakona, ale i jeho ducha — tedy zaijisténi bezpecného a zdravého prostiedi, coZ je aspekt,
ktery v extrémné malych objemech mikrodomu nabyva na kritické duleZitosti.

2. Pravni ukotveni Tiny House v systému zakona €.
283/2021 Sb.

Predtim, nez pfistoupime k analyze centimetrd a luxd uvnitf dispozice, je nezbytné postavit
pevny pravni fundament. Cesky pravni fad termin "Tiny House" nezna a nepracuje s nim. Z
hlediska stavebniho zakona existuje pouze dichotomie: bud’ se jedna o stavbu, nebo o
vyrobek plnici funkci stavby. Pokud je zamérem investora v objektu trvale bydlet (mit zde
trvalé bydlisté, Cerpat hypote¢ni Gvér, vyuzivat sazby DPH pro bydleni), musi byt objekt
bezpodminecné kolaudovan jako Rodinny diim dle § 13 vyhlasky &. 146/2024 Sb..

2.1 Definice rodinného domu a implikace pro Tiny House

Rodinny diim je stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto UCelu uréena. Mize mit nejvySe tfi
samostatné byty, dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Tiny House,
koncipovany jako 1+kk, tuto definici objemové splfiuje "s rezervou". Problém nastava v
kvalitativnich parametrech.



Mnozi investofi se mylné domnivaji, ze pokud dim nazvou "mobilnim domem" nebo
"vyrobkem plnicim funkci stavby", vyhnou se pfisnym pozadavkim na svétlou vysku i
zatepleni. Metodika Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) k umistovani mobilnich domu vSak
jasné stanovuje, Ze pokud ma byt mobilni dum vyuzivan pro bydleni (a nikoliv jen pro
rekreaci), musi splfiovat tytéz technické pozadavky jako jakakoliv jina stavba rodinného
domu. To znamena, Ze podvozek a kola jsou z hlediska technickych norem irelevantni —
rozhodujici je ucel uzivani.

2.2 Rezim 1+kk: Specifika bytu o jedné mistnosti

Usporadani 1+kk (jedna obytna mistnost s kuchyriskym koutem) je pro Tiny House

2+kk) mlze byt loznice mensi (napf. 8—10 m?), u bytu 1+kk nese jedina mistnost
kumulovanou funkci spani, stravovani, odpocinku a spolecenského zivota. Tomu odpovidaji i
pfrisnéjSi naroky na jeji ploSnou vyméru a hygienické parametry, které detailné rozebereme v
nasledujicich kapitolach. Vyhladka &. 146/2024 Sh. v § 3 definuje "obytny prostor" a
"pobytovy prostor", pfiemz pro trvalé bydleni je vyZzadovan statut obytného prostoru (obytné
mistnosti).

3. Detailni analyza prostorovych parametru: Plocha
a Dispozice

Jadrem analyzy je ovéreni, zda pudorys typického Tiny House (viz Image 1 v zadani) muze
legalné tvofit bytovou jednotku rodinného domu.

3.1 Pozadavek na minimalni podlahovou plochu (16 m?)

Zakladnim kamenem urazu pro vétSinu Tiny Housu je minimalni plocha obytné mistnosti.
Ackoliv § 3 vyhlasky €. 146/2024 Sb. uvadi definici obytné mistnosti s minimem 8 m?, tato
hodnota plati pro mistnosti v bytech, které maji vice obytnych mistnosti (napf. druha
loZnice).

Pro byt tvofeny jedinou obytnou mistnosti (coz je pfipad 1+kk) se dlouhodobé uplatriuje
pozadavek na minimalni plochu 16 m2. Tento pozadavek vychazi z historickych norem (CSN
73 4301) a je potvrzovan i dotaCnimi tituly a metodikami pro socialni bydleni, které slouzi
jako referencni ramec pro "standard bydleni". Pokud by Tiny House mél hlavni mistnost
mensi nez 16 m?, nejednalo by se o byt, ale o ubytovaci jednotku (napf. hotelového typu),
coz znemoznuje kolaudaci jako rodinny dim.

Aplikace na pudorys 1+kk (Matematicka verifikace)

Podivejme se na typické rozméry Tiny House ur¢eného k pfepraveé po silnici:

e Vnéjsi Sirka: Limitovana pravidly silni¢niho provozu na 2,55 m.

e Konstrukce stén: Pro trvalé bydleni (splnéni PENB) je nutna skladba stény s U <
0,2-0,15 W/m?K. U dfevostavby to znamena tloustku cca 30—40 cm (v€etné fasady a
vnitfnich pfedstén pro instalace).

e Vnitini svétla Sirka: 2,55 \text{ m} - (2 \times 0,35 \text{ m}) = \mathbf{1,85 \text{ m}}.

Aby mistnost o Sifce 1,85 m dosahla plochy 16 m?, musi mit délku:

Analyticky zavér: Tiny House na standardnim podvozku (délka lozné plochy obvykle 6-7,
max. 8 metru, pfiCemz ¢ast zabere koupelna a zadvefi) fyzicky nemuze splnit pozadavek
na 16 m? ¢isté obytné plochy v jedné mistnosti, pokud je limitovan Sifkou 2,55 m a
standardni tepelnou izolaci.

e Reseni v praxi: Aby byl projekt legalizovatelny, musi byt Tiny House bud &ir§i (napt.



modul 3,5-4 m, pfevazeny jako nadrozmérny naklad), nebo musi byt stény rizikové
tenké (coz narazi na energetiku), nebo musi byt délka vozu extrémni (pfes 10 m). U
dispozice na obrazku 1, ktera ukazuje kompaktni uspofadani s jidelnim koutem a
kuchyni, je pravdépodobné, Ze Cista plocha "obyvaciho pokoje" (po odecteni
kuchynského koutu, pokud je stavebné oddélen, nebo koupelny) nedosahuje 16 m2.

3.2 Sitka mistnosti a funkéni usporadani

Vyhlaska 146/2024 Sb. upousti od taxativniho vy¢tu minimalnich Sifek (dfive 3,3 m pro
obyvaci pokoj), nicméné zavadi pozadavek na "funkéni uspofadani". Stavebni ufad
posuzuje projekt dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy.

e Mistnost o Sifce 1,85 m — 2,00 m je z hlediska normy extrémné problematicka.
Neumozriuje standardni rozmisténi nabytku (napf. pohovka + konferen¢ni stolek +
prachod 60 cm + TV sténa).

e Ergonomicky konflikt: V takto uzkém prostoru nelze dodrzet doporu¢enou
pozorovaci vzdalenost od TV ani bezkolizni priichod. Ufad mizZe projekt zamitnout s
odkazem na nesplnéni obecnych technickych pozadavkl na uzivani stavby.

4. Svétla vyska: 2500 mm vs. 2300 mm a fenomén
Lofti

Jednim z nej€astéjSich argumentd prodeja Tiny Housu je vyuziti spacich pater (loftd) pro
zvySeni uzitné hodnoty. Zde vSak narazime na tvrdou realitu definice "obytné mistnosti".

4.1 Standard 2500 mm a vyjimka pro RD

Standardni minimalni svétla vySka obytné mistnosti je 2500 mm. Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.
(a pfedchozi predpisy) umoznuje u rodinnych domu snizeni na 2300 mm.

e Toto snizeni je vSak vazano na dodrzeni objemu vzduchu a hygienickych limitd.

e U Tiny House, kde je podlaha zvednuta nad kola (cca 60—-80 cm od zemé) a celkova
vySka je limitovana 4 metry pro silni¢ni provoz, zbyva pro vnitfni prostor (v€éetné
konstrukce stfechy a podlahy) cca 3,0 — 3,2 metru.

e Je tedy mozné vytvorit jednu mistnost s vySkou napf. 2,6 m (splfiuje normu). Problém
nastava v momenté, kdy do tohoto prostoru vioZime patro.

4.2 Spaci patro (Loft) neni obytna mistnost

Pokud rozdélime vertikalni prostor Tiny House (cca 3,2 m vnitini vysky) na dvé urovné,
ziskame napfiklad:

e Pfizemi: 2,1 m (pod loftem).

e Patro: 1,0 m (v hfebeni). Ani jeden z téchto prostort nesplriuje limit 2300 mm.

e Pravni disledek: Takovy prostor neni obytnou mistnosti. Z hlediska kolaudace se
jedna o "sklad", "galerii" nebo "pfislusenstvi".

e Implikace pro 1+kk: Pokud loft neni obytnou mistnosti, nesmi byt ve vykresové
dokumentaci oznaden jako "LoZnice". Musi byt oznaéen jako "UloZzny prostor".
Projektant pak musi prokazat, Ze spani je zajiSténo v hlavni obytné mistnosti v pfizemi
(napf. na rozkladacim gaudi). Pokud v§ak hlavni mistnost v pfizemi pod loftem nema
vySku 2300 mm, nelze ji uznat jako obytnou.

e Kiriticky bod: Aby byl Tiny House zkolaudovatelny, musi mit alespor jedna Cast
(hlavni obytny prostor "Obyvaci pokoj + Kuchyné") svétlou vySku min. 2300 mm
(idealné 2500 mm). Prostor pod loftem s vySkou napf. 2100 mm mdze slouzit jako
kuchyné&, chodba nebo koupelna (kde je 2100 mm pfipustné), ale nikoliv jako hlavni
pobytova €ast obyvaciho pokoje.



5. Hygienické zazemi a Vnitfni mikroklima

146/2024 Sb. a souvisejici hygienické predpisy zde hraji zasadni roli.

5.1 Zakaz primého vstupu na WC ("Two-Door Rule")

Jednim z nej€astéji ignorovanych pravidel v navrzich Tiny HousU je oddéleni toalety.

Pravidlo: Dle hygienickych norem a stavebni praxe (vychazejici z § 44 a obecnych
pozadavkl na hygienu) nesmi byt zachod pfistupny pfimo z obytné mistnosti, pokud
je to jediny zachod v byté. Musi byt oddélen alespon jednim vétranym prostorem
(pFedsin, chodba).

Analyza obrazku 1: Pldorys ukazuje dvefe do prostoru "WC" umisténé v tésné
blizkosti kuchyriského koutu a jidelny. Pokud tyto dvefe vedou pfimo z hlavniho
prostoru, je navrh nekolaudovatelny.

Duavod: Riziko Sifeni aerosolu z toalety do prostoru, kde se pfipravuji pokrmy a kde se
spi.

Reseni: Nutnost vytvofit "zadveFi" nebo malou chodbi¢ku. Dispozice musi byt: Vstup
zvenku -> Zadveri (Spinava zéna) -> Dvefre do koupelny + Dveie do obytné
mistnosti. Toto feSeni vSak "krade" cenné metry Ctverecni. Alternativou je "pruchozi
koupelna" do technické mistnosti, coz u 1+kk nedava smysl. Pfimy vstup je tolerovan
pouze u loznic, pokud ma byt dals§i samostatné WC pfistupné z chodby, coz u 1+kk
neplati.

5.2 Vétrani a riziko otravy CO:

V malém objemu Tiny House (napf. 18 \text{ m}*2 \times 2,5 \text{ m} = 45 \text{ m}"3)
dochazi k degradaci kvality vzduchu extrémné rychle.

Dle § 39 odst. 2 vyhlaSky musi byt zajisténa vyména vzduchu 25 m3/h na osobu.

Pro 2 osoby je to 50 m3/h. To znamena, Ze cely objem vzduchu v domé se musi
vyménit kazdou hodinu (intenzita n > 1,0 \text{ h}*{-1}).

Fyzikalni realita: V zimnim obdobi nelze takto intenzivné vétrat okny bez drastické
ztraty tepla a tepelné nepohody (pruvan).

Technicka nutnost: Pro legalizaci Tiny House jako rodinného domu je prakticky
nezbytné instalovat nucené vétrani s rekuperaci tepla. Bez dolozeni vypoctu vétrani
v projektu nebude stavba povolena, protoze v tak malém objemu by hladina CO.
bé&éhem noci kriticky stoupla (nad 1500 ppm), coZ odporuje pozadavku na ochranu
zdravi.

5.3 Proslunéni a denni osvétleni

Kazdy byt musi byt proslunén. Dle § 20 a normy CSN 73 0580-2 musi souget podlahovych
ploch proslunénych obytnych mistnosti €init nejméné jednu tfetinu plochy bytu. U 1+kk to
znamena, ze jedina mistnost musi byt proslunéna.

Proslunéni je definovano dopadem pfimych sluneénich paprskd po dobu min. 1,5
hodiny dne 1. bfezna.

Dopad na umisténi: Tiny House nelze umistit "kdekoliv". Musi byt na pozemku
orientovan tak, aby hlavni okno sméfovalo do sektoru JV-JZ a nebylo stinéno stromy
nebo sousednimi stavbami. Nesplnéni diagramu proslunéni je ¢astym divodem
zamitnuti projektu stavebnim ufadem.

6. Konstrukéni limity a Energetika (PENB)



Aby byl Tiny House rodinnym domem, musi splnit poZadavky na energetickou naroénost
budov dle zakona €. 406/2000 Sb. a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.

6.1 Konflikt tloust’ky stén a vnitiniho prostoru

Jak jiz bylo naznageno, dosazeni pozadovanych soucinitelt prostupu tepla (U) pro obvodové
konstrukce je v rozporu s pozadavkem na maximalizaci vnitfniho prostoru.

Konstrukce Pozadované U Potfebna tloustka Potfebna tloustka
(Doporucené pro pasiv)jizolace (Mineralni vata /lizolace (PUR péna /
Drevovlakno) PIR desky)
Sténa vnéjsi 0,18 — 0,12 250 — 350 mm 140 — 200 mm
Strecha 0,15 -0,10 300 — 400 mm 180 — 250 mm
Podlaha 0,22 - 0,15 200 — 300 mm 120 — 180 mm

e Dilema investora: Pouziti modernich PIR izolaci umozhuje ztencit sténu na cca
20-25 cm, coz uSetfi cenné centimetry Sifky. Nicméné, i pfi tloustce stény 25 cm se z

e Tepelné mosty: Ocelovy ram podvozku nebo nosna konstrukce Tiny House je
obrovskym tepelnym mostem. Pokud neni dokonale pferusen tepelnou izolaci,
dochazi v rozich a u podlahy ke kondenzaci vihkosti a rdstu plisni. Nova vyhlaska a
normy na toto kladou velky ddraz v ramci hodnoceni energetického Stitku (PENB).
Tiny House s "amatérskym" zateplenim neprojde vypoctem.

7. Vertikalni komunikace a Bezpeénost

Pristup do spaciho patra (loftu) je v Tiny Housech Casto feSen Zebfikem nebo strmymi
schody.

7.1 Milynarské schody a zebriky dle legislativy

Dle § 31 vyhlasky 146/2024 Sb. musi mit kazdé podlazi zajistén pfistup hlavnim schodistém.

e Vyjimka pro RD (§ 31 odst. 3): Schodisté uvnitf rodinného domu a bytu nemusi
splfiovat pozadavky na bezbariérovou pfistupnost. To je pro Tiny House zasadni
uleva.

e Limity bezpecnosti: | kdyz nemusi byt bezbariérové, musi byt bezpec¢né. Norma
CSN 73 4130 definuje sklon schodigtovych ramen.

o BézZné schodisté: sklon 25°-35°.

o Strmé schodisté: sklon 35°-45° (v odlvodnénych pfipadech v RD).
o Zebtikové schodisté (mlynarské schody): sklon 45°-58°.

o Zebtik: sklon > 58°.

e Verdikt: Zebfik je dle vyhlasky pFipustny pouze pro obéasné pouziti (napf. vstup na
pudu, kominicka lavka). Pokud je v patfe loznice (hlavni spaci prostor), nelze zebfik
akceptovat jako hlavni komunikaci. Stavebni ufad bude vyZzadovat minimainé
"mlynarské schody" se zabradlim. To vSak zabira podstatnou ¢ast padorysu pfizemi.

8. Zavérecna syntéza a doporuceni pro legalizaci

Analyza prokazuje, ze Tiny House na podvozku o Sifce 2,55 m je v podstaté neschopny
splnit pozadavky na Rodinny diim kategorie 1+kk dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., a to
pfedevsim z davodu:
1. Nedostate¢né podlahové plochy: Nelze dosahnout 16 m? v jedné mistnosti pfi
zachovani zatepleni a ergonomie.
2. Hygienickych kolizi: Absence zadvefi a oddéleni WC.
3. Prostorovych limitii: Nemoznost vytvofit plnohodnotnou loznici v loftu (nizka svétla



vyska).
8.1 Jak navrhnout Tiny House, ktery PROJDE?

Aby byl projekt Uspésny a ziskal stavebni povoleni, je nutné provést nasledujici koncepéni
zmény (odklon od konceptu "pfivésu"):
1. RozsSifeni modulu: Navrhnout stavbu o vnéjsi Sifce min. 3,5 — 4,0 metry.

o Doprava: Realizuje se jako nadrozmérny naklad (bézné dostupné).

o Vysledek: Vnitini Sifka cca 3,0 — 3,4 m. To umoznuje splnit 16 m? plochy (délka
mistnosti cca 5 m) a vytvofit funkéni dispozici.

2. Dispoziéni uprava (Zadveri): Vytvofit vstupni filtr. Vstup -> Zadvefi (s botnikem) ->
Dvere do koupelny (WC) a Dverfe do obytného prostoru. Tim je splnéna hygiena.
3. Vyska a Loft:

o Varianta A (Pfizemni): Navrhnout diim bez loftu, se spanim v pfizemi (napf.
sklopna postel).

o Varianta B (Zvy3eny): Pokud loft, tak navrhnout pultovou stfechu s vySsi
hfebenovou vyskou (pokud to Uzemni plan dovoli), aby v loftu bylo alesponi v
¢asti 2300 mm, nebo loft deklarovat striktné jako ulozny prostor a spani fesit
"nouzové" dole pro ucely kolaudace.

4. Technologie: Povinna instalace lokalni rekuperacéni jednotky a kvalitnich oken s
trojskly pro splnéni PENB a hygieny vzduchu.

8.2 Zaver

Viyhlaska €. 146/2024 Sb. sice pfinesla modernizaci pojmoslovi, ale v oblasti trvalého bydleni
neslevila z narok( na kvalitu vnitfniho prostredi. "Tiny House" jakozto romanticka pfedstava
o bydleni v maringotce o 15 m? zustava v kategorii "rekreace" nebo "doCasna stavba". Pro
trvalé rodinné bydleni (Rodinny dim) je nutné tuto typologii transformovat do podoby
malometrazni modularni dfevostavby, ktera respektuje fyzikalni a hygienické zakony
definované legislativou. Investorim se dlirazné doporucuje konzultovat projekt s
autorizovanym inzenyrem v oboru pozemnich staveb jesté pfed zahajenim vyroby ¢€i nakupu.

Upozornéni: Tato zprava slouzi jako odborny podklad a nenahrazuje zavazné stanovisko
pfislusného stavebniho tradu, ktery ma vzdy posledni slovo pfi posuzovani konkrétniho
zaméru v daném uzemi.
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